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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HUSARVIKENS STRAND

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret | januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningen hus

upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-1 1. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2013-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 201 [-04-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Skuleskogens Samfallighetsforening. Féreningens andel ar
26%. Samfilligheten har hand om garden, sopsugen och garaget.

Foreningen dr dven medlem i samfillighetsforeningen Husarvikens Samfillighetsforening. Foreningens andel
ar 35%. Samfalligheten har hand om vattenanlaggningen.

Fakta om fastigheten
Foreningens tomtratt har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Kommun
Skuleskogen 1 2013-09-30 Stockholm

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom Linsférsakringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.
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Byggnadsar och ytor
Tomtritten bebyggdes 2012-2013 och bestar av 2 byggnader med 6 respektive 7 vaningar och killare.

Fastighetens vdrdear ar ej faststallt.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 557 kvadratmeter, varav 3 557 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ligenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 10 12 |

Féreningen upplater aven |5 garageplatser med hyresratt.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten ar helt nybyggd och firdigstalldes under 2013.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Brinkeberg i Stockholm AB:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

A Skoglund Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Diga Service Entreprenad AB Trappstadning
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV
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Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 33 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 0 st Sverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 0 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

UIf Martinsson Ledamot
Martin Arkhammar Ledamot
Bjorn Sahlin Ordforande

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandattiden ut for samtliga ledamoter.

Revisor
Magnus Anderstrom Ordinarie extern Frejs Revisorer AB

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-26.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Féreningen har under aret férviarvat samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen -2 och fardigstallt

byggnationen.

Vidare har foreningen ersatt byggnadskreditivet med langfristiga lan hos Nordea.

Inflyttning paborjades i oktober.



Brf Husarvikens Strand 4(12)

Org.nr 769622-7128

Foreningens ekonomi
2013-09-30 kopte foreningen samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen |-2. Samma dag forvirvade

bostadsrittsforeningen tomtritten Skuleskogen | fran det da heligda dotterbolaget for bokfort varde.

Fastighets AB Skuleskogen |-2 kommer under 2014 att likvideras och darfor redovisas inget varde for
dessa aktier.

Exploatdren Svenska Hus AB har atagit sig att svara for samtliga kostnader for eventuella osalda lagenheter
efter att féreningen har tagit over fastigheten och dess drift.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel(kronor):

ansamlad forlust -11 554
reservering till fond for yture underhall enligt stadgarna -37 050

arets vinst 66 396
17792
disponeras sa att
17 792

i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

461 897
6 301
468 198

-46 722
-3 440
-106 132
-73 267
-44 231
-89 899
-363 691

104 507
45017
-83 128
=38 111

66 396

66 396

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

-11 555
-11 555

-11 555

-11 555
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Ba'ansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 4 175098 101 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktier i dotterbolag -

Kundfordringar 103 576 -

Ovriga fordringar 2051 694 .

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 200 407 -
2 355 677 -

Kortfristiga placeringar

Aktier i dotterbolag 3 -

Kassa och bank 627 977 234994

Summa omsdttningstillgangar 2 983 654 234 994

SUMMA TILLGANGAR 178 081 755 234 994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stidllda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

162 020 000
37 050
162 057 050

-48 604
66 396
17 792

162 074 842

Y 13332 000
2016870

240 582

8 244 834
172 627

2674913

178 081 755

91 000 000
21 000 000

Inga

7(12)

2012-12-31

225 000

225 000

-11 555
=11 555

213 445

2| 549

21 549

234 994

Inga
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp ar i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnaimndens allmdnna rad (BNAR
2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och det
verkliga vardet.

Till foljd av uppskrivningen (genom utdelning enligt RedU 9 alternativ 2) av fastigheten sa dverstiger det
bokférda virdet det skattemissiga virdet med 78 238 Tkr. Vid en eventuell framtida férsiljning av fastigheten
kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat. Skattesatsen dr for narvarande 22%. Da foreningen
férvintas nyttja fastigheten under hela dess ekonomiska livslingd utfaller emellertid inte denna skatt och darfér

reserveras inte nagon skatt for detta.

Anlaggningstillgangar
Avskrivning pa byggnad har skett med 0,21% med hansyn till anskaffningstidpunkten.

Noter
Not | Arsavgifter och hyror

2013 2012
Arsavgifter 393372 -
Hyror 68 525 -

461 897 -
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Not 2 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Trappstadning

Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Reparationer
Dorrar & las
Hissar

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvarme

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Samfillighetsavgifter
Kabel-TV

Ingen fastighetsskatt under uppférande har belastat foreningen,
byggnaden.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Avskrivningar
Byggnad

Totalt rorelsens kostnader

2013

-11 188
-26 000
-7 600
-1 934
-46 722

-542
-2 898
-3 440

-21 993
-84 139
-106 132

-5 705
-63 136
-4 426
-73 267

utan ir en del av anskaffningskostnaden for

-15 000
-28 125
-1 106
-44 231

-89 899
-89 899

-363 691

9(12)

2012
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Not 3 Aktier i dotterforetag
Namn

Fastighets AB Skuleskogen |-2, org nr 556813-4943
Utdelning

Not 4 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsviarde bostidder under uppforande

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremie
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Arsavgifter Svenska Hus
Vidarefakturerad elkostnad

Antal

500

2013-12-31

175 188 000
175 188 000

-89 899
-89 899

175 098 101

17 400 000
32 000 000
49 400 000

49 400 000
49 400 000

2013-12-31

19 023
158 900
6724

9 459

6 301
200 407

10 (12)

Anskaffn.
virde

78 238 000
-78 238 000

2012-12-31

2012-12-31
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Not é Forandring av eget kapital

1 (12)

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 225 000 -11 554
Upplatna lagenheter 61 795 000 - - -
Reservering till fond
for ytrer underhall 37 050 -37 050
Disposition av foregaende
ars resultat: - - -11 554 Il 554
Arets resultat - - 66 396
Belopp vid arets utgang 162 020 000 37 050 -48 604 66 396
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rdntedndring 2013-12-31 2012-12-31
Nordea 2,283 Rorlig 4 444 000 -
Nordea 2,85 2016-11-13 4 444 000 -
Nordea 3,50 2018-11-13 4 444 000 -

13 332 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2013-12-31 2012-12-31
Trappstadning 15 000 -
Teknisk forvaltning 7 600 -
El 8812 -
Fiarrvarme 84 139 -
Samfillighetsavgift 63 136 -
Laneranta 51147 -
Beraknat revisionsarvode |5 000 -

244 834 -
Goteborg 2 Ik 2014
/‘ [ / / 4
ok { /] g 2
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UIf I‘ﬁartinsson Martin Arkhammar




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Husarvikens Strand
Org.nr 769622-7128

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husarvikens Strand for rikenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pé fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfon revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehalier viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsitgdrder som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Urtalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligl drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.

Brf Husarvikens Strand. Org.nr 769622.712%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Husarvikens Strand for

rikenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Magnus Anderstréin
Auktf)yiserad revisor

!/
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