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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HUSARVIKENS STRAND

Styrelsen for Brf Husarvikens Strand far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 201 1-02-1 1. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 201 1-04-07 hos Bolagsverket.

Pa bostadsrittsféreningens webbplats (www.husarvikensstrand.se) finns ytterligare information om
foreningen och omradet.

Foreningen ar medlem i samfillighetsforeningen Skuleskogens Samfillighetsforening som forvaltar GA:3
yttre miljo och sophantering samt GA:4 garage. Foreningens andel ar 26% respektive 25%. Samfilligheten
har hand om garden, sopsugen och garaget.

Foreningen dr dven medlem i samfillighetsforeningen Husarvikens Samfallighetsforening, som forvaltar
GA:5 VA. Foreningens andel ar 35%. Samfilligheten har hand om vatten- och fjarrvairmeanlaggningen.
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Fakta om fastigheten
Foreningens tomtratt har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Skuleskogen | 2013-09-30 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Lansférsikringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Tomtrétten bebyggdes 2012-2013 och bestar av 2 byggnader med 6 respektive 7 vaningar och killare.

Byggnadens vardear dr 2013.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 797 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgor
ligenhetsyta.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten ar helt nybyggd och fardigstilldes under 2013.

En tvaars-besiktning kommer att 4ga rum under hosten 2015

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Brinkeberg i Stockholm AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

A Skoglund Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Advetax Service AB (tidigare Evident Clean AB) Trappstadning
Kone AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

Fortum El
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Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

I juni 2014 tilltradde en ny styrelse med medlemmar fran bostadsrittsforeningen efter att en
interimsstyrelse frin Svenska Hus skott styrelsearbetet sedan bostadsrittsforeningens start. Kvarstar en
ordinarie ledamot och en suppleant fran interimsstyrelsen for att sikra informations- och
kompetensoverforning.

Den nya styrelsen har fokuserat sitt arbete pa tre omraden:

I. Operativ verksamhet av fastigheten (drift och ekonomi).

2. Slutféra overtagandet fran Svenska hus, inkluderande reklamationshantering, finansiell
avrakning och att overfora all information som rér féreningen fran Svenska Hus till
foreningen.

3. Skapa kommunikationskanaler med medlemmarna.

Nagra aktiviteter under och efter rikenskapsaret:

e Skapande av ekonomiska rutiner

e Skapande av ordningsregler

e Uppsattning av reklamationsprocess

e Genomgang av legalstruktur

® Etablerande av en hemsida

® Medlemsmote for medlemmarna

e Overtagande av dokumentation fran Svenska Hus och MVB samt arkivering i arkivskap och ett
elektroniskt arkiv

e Etablering av kontakt med leverantorer

e  Uppsigning av stadavtal

e Omforhandling av lan samt amortering

Medlemskap i organisationen Bostadsritterna dar saval styrelsen som medlemmarna erhaller
nyhetsuppdatering och kan soka om expertrad,

e Byte av kod samt installation av brytbleck till ytterportar for att sakerstilla god sikerhet,

® Deltagande i samfilligheternas styrelseméten i form av ledamot och suppleant, samt

e Samarbete med de dvriga bostadsrattsféreningarna Husarvikens Park och Husarvikens Brygga via
kontakt mellan kassorerna och ordférandena

Medlemsinformation

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rol
10 10 12 |

Foreningen upplater dven |5 parkeringsplatser fér bil och en fér MC i garaget med hyresritt.
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Medlemmar
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 33 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 7 st Overlatits.
Under aret har styrelsen inte beviljat nagon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med gallande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Magnus Billgren Ordférande
Pernilla Carlborg Ledamot

Bo Hellgren Ledamot

Britta Lindholm Ledamot

Bo Niveman Ledamot

Richard Avall Ledamot

Bjorn Sahlin Ledamot

Martin Bergstrom Styrelsesuppleant
Ulf Martinsson Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |dper mandattiden ut fér samtliga ledamoter och suppleanter.
Den nytilltridda styrelsen har under aret avhallit sex protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Anderstrom Ordinarie extern Frejs Revisorer AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2014-03-24 och extra foreningsstaimma holls 2014-06-11 .

Foreningens ekonomi
2013-09-30 kopte féreningen samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen 1-2. Samma dag forvirvade
bostadsrittsforeningen tomtritten Skuleskogen | fran det da heldgda dotterbolaget for bokfort varde.

Fastighets AB Skuleskogen |-2 forsattes 2014-03-19 i frivillig likvidation som kommer att avslutas under
2015.

Exploatéren Svenska Hus AB har atagit sig att svara for samtliga kostnader for eventuella osilda
ligenheter efter att foreningen har tagit &ver fastigheten och dess drift. Vid upprattandet av
arsredovisningen finns inga osalda ligenheter i foreningen.

Férening har valt K2 som redovisningsmodell. Rikenskapsaret 2014 ar det forsta ar som K2 tillimpas.

K2 stiller krav pa en hogre avskrivningsnivd av fastigheten (jamfort med tidigare modell). Detta leder till
ett negativt rorelseresultat. Foreningen har dock ett positivt kassaflode vilket ger mojlighet till
amortering av lanen.

Féreningens ekonomi r battre an den ekonomiska planen, frimst beroende pa den laga rintenivan.
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Flerarsoversikt 2014 2013
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 687 687
Lan/kvm bostadsrittsyta 4767 4767
Nettoomsattning (tkr) 2298 468
Resultat efter finansiella poster (tkr) -432 66
Soliditet (%) 92,1 91,0

OBS! 2013 avser endast 3 manader. Bostadsrattsytan ar 2 797 kvm.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 17792
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -270 000
arets forlust -431 911

-684 119

behandlas sa att
i ny rakning overfores -684 119

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2297 985
2297 985

-1422 114
-58 350
-875 940
-2 356 404
-58 419

93

-373 585
-373 492
-431 911
-431 911

-431 911

6(13)

2013-01-01
-2013-12-31

468 198
468 198
-273 792

-89 899
-363 691

104 507
45017
-83 128
=38 111
66 396

66 396

66 396
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

174 222 161

797

72 741
187 273
260811

| 063 666

| 324 477

175 546 638

7(13)

2013-12-31

175098 101

103 576
2051 694
200 407
2 355 677

627 977
2 983 654

178 081 755
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

162 020 000
307 050
162 327 050

-252 208
-431 911
-684 119

161 642 931

13332 000

27 404
240 582
137 428
166 293

571707

175 546 638

91 000 000
91 000 000

Inga

8 (13)

2013-12-31

162 020 000
37 050
162 057 050

-48 604
66 396
17 792

162 074 842

13 332 000

2016870
240 582
244 834
172 627

2674913

178 081 755

91 000 000
91000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not | Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (populdrt kallat K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:| Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jamfdrbarhet mellan rikenskapsiret och det
narmast foregaende rikenskapsaret.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter | 921 391 393 371
Garagehyror 375797 68 525

2297 188 461 896
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Not 3 Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Trappstadning

Teknisk férvaltning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Dorrar & las
Hissar

El

VVS

Taxebundna kostnader
El
Fiarrvirme

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Samfillighetsavgifter
Kabel-TV

Tomtrattsavgild

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter

Summa Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Avskrivn byggnader

Summa avskrivningar

Summa rorelsekostnader

2014

-40 234
-36 753
-2 488
-19 463
-2 530
-101 468

-194

-1 480
-3 164
-4 838

-90 317
-86 020
-176 337

-19 023
-366 453
-29 816
-635 600

-1 050 892

-17 631
-62 500
-5 171
-3277
-88 579

1422114
-44 400

-13 950
-58 350

-875 940
-875 940

-2 356 404

10 (13)

2013

-11188
-26 000
-7 600
-1 934

-46 722

-542
-2 898

-3 440

-21 993
-84 139
-106 132

-5 705
-63 136
-4 426

-73 267
-15 000

-28 125
-1 106

-44 231

-273 792

-89 899
-89 899

-363 691
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Not 4 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostider under uppforande
Taxeringsviarde bostider

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie
Tomtrattsavgild

Kabel-TV

Arsavgifter Svenska Hus
Vidarefakturerad elkostnad

2014-12-31
175 188 000
175188 000
-89 899

-875 940
-965 839
174 222 161
58 000 000

32 000 000
90 000 000

90 000 000
90 000 000

2014-12-31

21 079
158 900
7294

187 273
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2013-12-31

175 188 000
175 188 000

-89 899
-89 899

175 098 101

17 400 000
32 000 000
49 400 000

49 400 000

49 400 000

2013-12-31

19023
158 900
6724

9 459

6 301
200 407
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Not 6 Aktier i dotterforetag

Namn
Fastighets AB Skuleskogen |-2, org nr
Utdelning (2013)

Antal

12 (13)

Anskaffn.

virde

500 78 238 000
-78 238 000

Bolaget har under rakenskapsaret forsatts i frivillig likvidation som under ar 2015 kommer avslutas.

Not 7 Forandring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 162 020 000 37 050 -48 604 66 396
Reservering till fond for
ytter underhall - 270 000 -270 000 -
Disposition av foregaende
ars resultat: - - 66 396 -66 396
Arets resultat : - -431 911
Belopp vid arets utgang 162 020 000 307 050 -252208  -431 911
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rdntedndring 2014-12-31
Nordea 1,369 Rorlig 4 444 000
Nordea 2,85 2016-11-14 4 444 000
Nordea 3,50 2018-11-13 4 444 000

13332000

Lanebelopp
2013-12-31
4 444 000

4 444 000

4 444 000

13332 000
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Trappstidning - 5000
Teknisk forvaltning . 7 600
El 4791 88l2
Fiarrvarme - 84 139
Samfillighetsavgift 4 056 63 136
Lanerinta 45 23| 51 147
Beriknat revisionsarvode 15000 I5 000
Beriknat styrelsearvode 44 400 -
Beraknade arbetsgivaravgifter 13 950 -
137 428 244 834

Stocyplm 2015-CH - 2|

/ T Lol (N 7

!,-‘"E:Ma nus Billgyen Pernilla Carlborg
" Ordfire
S, )
TR Do Hellgpr
po Ty ) P
\ BjormSahlin Bo Hellgren -~
%M&. ,/f/j /,J ' N/
- ‘ /é; / ’ﬂfﬁ///”’z
Britta Lindholm o Niveman""

Richard Avall

Revisors‘béteckniﬁga\ o,
Min rélyi'Si?-;j-;‘?erﬁtF/e}ﬁé har Iéinlr} s 2015- ()9’— A ?

L g .
Magnus Anderstrom
Auktoriserad revisor
Prejs Revisorer AB



‘ |_m
%W
m
oy
17,

1(2)

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Husarvikens Strand
Org.nr 769622-7128

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Husarvikens Strand for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Brf Husarvikens Strand, Org.nr 769622-7128
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Husarvikens Strand for
ridkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foéreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/'}’)‘/
Goteborg defi 27 ap/rn;0’15

o

Magnus Anderstrom

~Auktoriserad revisor

Brf Husarvikens Strand, Org.nr 769622-7128



INTAKTSFORDELNING 2014

Garagehyror
16%

Arsavgifter
84%

KOSTNADSFORDELNING 2014

Fastighetskostna  Reparationer

. der 0%
Riantekostnader 4% Taxebundna

14% kostnader

6%

Ovriga
driftskostnader
39%

Avskrivningar
32%

Styrelsearvode kostn
% 3%




Likvidtetsanalys 2014-12-31
Brf Husarvikens Strand

Ej likviditetspaverkande poster:
875 940

Resultat enl resultatrikningen:

Avskrivningar

Likviditetspaverkande poster:

Investeringar

Amorteringar

Forandringar kortf fordringar 2 094 866

Forandringar kortf skulder -2 103 206

Lilcvidmissigt resultat: 435 689
+

Likvida medel vid drets bérjan 627 977

Likvida medel vid arets slut 1 063 666



