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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HUSARVIKENS STRAND

Styrelsen for Brf Husarvikens Strand far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamadl
Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 20| 1-04-07 hos Bolagsverket.

Pa bostadsrittsféreningens webbplats (www.husarvikensstrand.se ) finns ytterligare information om
foreningen och omradet.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Skuleskogens Samfillighetsforening som forvaltar GA:3
yttre miljo och sophantering samt GA:4 garage. Foreningens andel ar 26% respektive 25%. Samfalligheten
har hand om girden, sopsugen och garaget.

Foreningen ar aven medlem i samfallighetsforeningen Husarvikens Samfallighetsforening, som forvaltar
GA:5 VA. Foreningens andel dr 35%. Samfalligheten har hand om vatten- och fjarrvirmeanlidggningen.
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Fakta om fastigheten
Foreningens tomtratt har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Skuleskogen | 2013-09-30 Stockholm

Fastigheten 4r fullvirdesférsikrad genom Linsférsikringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsdr och ytor
Tomtritten bebyggdes 2012-2013 och bestar av 2 byggnader med 6 respektive 7 vaningar och kallare.

Byggnadens vardear ar 201 3.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 797 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten dr helt nybyggd och fardigstilldes under 2013.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Brinkeberg i Stockholm AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

A Skoglund Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Advetax Service AB (tidigare Evident Clean AB) Trappstadning
Kone AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

Fortum El
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Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har under aret arbetat med garantibesiktningen for fastigheterna. En speciell arbetsgrupp
tillsattes som har fokuserat att pa bdsta sitt fanga upp medlemmarnas synpunkter avseende fel och
brister i fastigheten. Férhandlingar har férts med byggherren Svenska Hus. Arbetet pabérjades under
sommaren 2015 och pagar fortfarande. Styrelsens stravan ar att avsluta arbetet under varen 2016 och
att de brister och fel som framkommit blivit atgirdade.

En avrikning med byggherren Svenska Hus har genomfdrts och manga av de tillkommande kostnaderna
som uppkommit under uppstarten av féreningen har definierats som projektkostnader och saledes inte
paforts foreningen utan aterbetalats.

Styrelsen beslutade om att nya ventilationsfilter borde installeras i ligenheterna. Detta gjordes under
varen och kostnaden belastades foreningen.

Representanter ur foreningens styrelse har under aret arbetat och varit delaktiga i de tva
samfilligheterna som vi har tillsammans med Brf Husarvikens Park och Brf Husarvikens Brygga.
Samfilligheterna ansvarar for var gemensamma varmecentral, sophantering samt garagen i kéllarplanen.
Garagestidning har genomforts ett par ganger under aret samt cykelforradet har upprustats.

Under verksamhetsaret har ett av féreningens tre lan hos Nordea omférhandlats. Som en foljd av det
gynnsamma rinteliget pa marknaden har villkoren blivit fordelaktiga for foreningen och langt under de
nivaer som kalkylerades i den ekonomiska planen.

Som ett led i att skapa en dkad trivsel i fdreningen och att medlemmarna pa ett bittre sitt lira kinna
varandra anordnades en "after work" pa restaurang Selma Deli under aret. Ett 20-tal medlemmar
narvarande.

| &vrigt har styrelsens stridvan varit att pa basta sdtt skapa en vil fungerande bostadsrittsfrening som pa
bista sitt gagnar medlemmarna och de boende samt dkar trivseln i omradet.

Medlemsinformation

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ligenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen:
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Foreningen upplater dven |5 parkeringsplatser for bil och en for MC i garaget med hyresritt. LF
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 33 st.

Av foreningens medlemsligenheter har under aret 6 st Sverlatits.
Under aret har styrelsen inte beviljat nagon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar i enlighet med gallande lagstiftning.

Overlitelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Bo Niveman Ordférande

Sofia Nordgren Vice ordforande

Pernilla Carlborg Kassor

Richard Avall Sekreterare

Bo Hellgren Ledamot

Britta Lindholm Ledamot (Avgick vid styrelsemotet 2015-12-01)

Martin Bergstrom Ledamot

Henrik Ekerbring Styrelsesuppleant (Ny ordinarie ledamot fr 2015-12-01)
Gabriella Silfwerbrand Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandattiden ut fér samtliga ledamoter och suppleanter.

Foreningens styrelse har under aret avhallit 8 st protokollférda sammantriaden.

Revisor
Magnus Anderstrom Ordinarie extern Frejs Revisorer AB

Valberedning
Bert Conneryd
Stefan Kilander

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-25.
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Fareningens ekonomi
2013-09-30 kopte foreningen samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen 1-2. Samma dag forvirvade
bostadsrattsforeningen tomtritten Skuleskogen | fran det da heligda dotterbolaget for bokfért varde.

Fastighets AB Skuleskogen 1-2 forsattes 2014-03-19 i frivillig likvidation som avslutades 2015-12-16 och
darmed ar bolaget upplost.

Exploatoren Svenska Hus AB har atagit sig att svara for samtliga kostnader for eventuella osalda
lagenheter efter att foreningen har tagit over fastigheten och dess drift, det finns dock inga osalda
ligenheter i foreningen.

Forening har valt K2 som redovisningsmodell. Rikenskapsaret 2014 var det forsta aret som K2 tillampas.
K2 stiller krav pa en hogre avskrivningsniva av fastigheten (jamfort med tidigare modell). Detta leder till

ett negativt rorelseresultat. Féreningen har dock ett positivt kassaflode vilket ger méjlighet till
amortering av lanen.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 687 687 687
Lan/kvm bostadsrittsyta 4 608 4767 4767
Nettoomsittning 2281 2298 468
Resultat efter finansiella poster -361 -432 66
Soliditet (%) 92,4 92,1 91,0

OBS! 2013 avser endast 3 manader. Bostadsrattsytan ar 2 797 kvm.

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -684 119
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -270 000
arets forlust -360 721

-1 314 840

behandlas sa att
i ny rikning overfores -1 314 840

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaiggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

2280518
41 322
2 321 840

-1 430 299
-48 797
-879 056
-2 358 152
-36312

-324 409
-324 409

-360 721

-360 721

-360 721
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2014-01-01
-2014-12-31

2 297 985
2 297 985
-1 422 114

-58 350
-875 940
-2 356 404
-58 419

93

-373 585
-373 492
-431 911

-431 911

-431 911
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

BN

2015-12-31

173 346 221
12 465
173 358 686

173 358 686

204514
204514

| 023 964
1 023 964

I 228 478

174 587 164
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2014-12-31

174 222 161

174 222 161

174 222 161

797

72 741
187 273
260 811

| 063 666
1 063 666

1 324 477

175 546 638
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Balansrikning ’I“°t 2015-1.2-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 162 020 000
Fond for yttre underhall 577 050
Summa bundet eget kapital 162 597 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -954 119
Arets resultat -360 721
Summa fritt eget kapital -1 314 840
Summa eget kapital 161 282 210
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 888 000
Summa langfristiga skulder 12 888 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 114 909
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 122 181
Forutbetalda avgifter och hyror 179 864
Summa kortfristiga skulder 416 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 587 164

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 91 000 000
Summa stillda sdkerheter 91 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

8(13)

2014-12-31

162 020 000
307 050
162 327 050

-252 208
-431 911
-684 119

161 642 931

13 332 000
13 332000

27 404
240 582
137 428
166 293

571 707

175 546 638

91 000 000
91 000 000
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Tillaggsupplysningar
Not | Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: | Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (populart kallat K2).

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2015 2014

Arsavgifter 1921 391 | 921 391
Garagehyror 355 627 375797
Forradshyror 3500 -
2280518 2297 188
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Not 3 Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Trappstadning

Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Reparationer
Dorrar & las
Hissar

El

VVS§

Taxebundna kostnader
El
Fjarrvirme

Sophantering (Bodab)

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Samfallighetsavgifter
Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Ovriga f6rvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Konsultarvode

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter

Summa Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader

Avskrivning inventarier

Summa avskrivningar

Summa rorelsekostnader

2015

-44 255
-53 848
-12 524
-5 040

-2 583
-118 250

-19 539
-3 103

-27 767
-50 409

-41 626
-78 928
-120 554

-21 079
-364 639
-29 176
-635 600

-1 050 494

-20 980
-62 500
-5 862
-1 250
-90 592

-1 430 299
-38 140

-10 657
-48 797

-875 940
3116
-879 056

-2 358 152
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2014

-40 234
-36 753
-2 488
-19 463
-2 530

-101 468
-194

-1 480
-3 164
-4 838

-90 317
-86 020

-176 337

-19 023
-366 453
-29 816
-635 600

-1 050 892

-17 631
-62 500
5171
-3 277

-88 579
-1422114
-44 400

-13 950
-58 350

-875 940

-875 940

-2 356 404
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Not 4 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider

Not 5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inventarier cykelrum
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie
Tomtrittsavgald
Kabel-TV
Foreningsavgifter
Samfallighetsavgift

2015-12-31

175 188 000
175 188 000

-965 839
-875 940
-1 841 779

173 346 221
58 000 000
32 000 000

90 000 000

90 000 000
90 000 000

2015-12-31

|5 58]
15581

3116
3116

12 465

2015-12-31

158 900
7295
4800

33519

204514
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2014-12-31

[75 188 000
175 188 000

-89 899
-875 940
-965 839

174 222 161
58 000 000
32 000 000

90 000 000

90 000 000
90 000 000

2014-12-31

2014-12-31

21 079
158 900
7294

187 273
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Not 7 Aktier i dotterforetag

Namn
Fastighets AB Skuleskogen |-2, org nr
Utdelning

12 (13)

Antal Anskaffn.
virde

500 78 238 000
-78 238 000

Bolaget forsattes under 2014 i frivillig likvidation som avslutades 2015-12-16 och bolaget ir dirmed

upplost.

Not 8 Fordandring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 162 020 000 307 050 -252 208 -431 911
Reservering till fond for
ytter underhall - 270 000 -270 000 -
Disposition av foregaende
ars resultat: - . -431 911 431 911
Arets resultat - - - -360 721
Belopp vid arets utgang 162 020 000 577 050 -954 119 -360 721
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2015-12-31
Nordea 0,821 Rorlig 4 000 000
Nordea 2,85 2016-11-14 4 444 000
Nordea 3,50 2018-11-13 4 444 000
12 888 000

Lanebelopp
2014-12-31
4 444 000

4 444 000

4 444 000

13 332 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Samfallighetsavgift

Lanerinta

Beraknat revisionsarvode
Berdknat styrelsearvode
Beriknade arbetsgivaravgifter

Stockholm 2016- &4 -19

()W

iveman
Ordférande

P
Pernilla Carlborg
Kassér

Wy e n—

Bo Hellgren

Henrik Ekerbring

Revisorspateckning

Auktoriserad revisor
Frejs Revisorer AB

2015-12-31
3 585

42 096
18 000
44 500
14 000
122 181

@tﬁm N @\/\/‘\’

Sofia Nordgren
Vice ordférande

Richard Avall
Sekrﬁterare

artin Bergstrom
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2014-12-31

4791
14 056
45 231
15000
44 400
13 950

137 428



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Husarvikens Strand
Org.nr 769622-7128

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husarvikens Strand for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
féreningen.

Brf Husarvikens Strand, Org.nr 769622-7128
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Husarvikens Strand for
rakenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréckliga och @andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

agnus Anderstrom
Auktoriserad revisor -

Brf Husarvikens Strand, Org.nr 769622-7128



